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SATZUNG
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

in der Einheitsgemeinde Lohsa

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.03.1993 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lohsa in ihrer Sitzung am 24.02.1994 folgende Satzung beschlossen:

§1

Beitragserhebung

Die Gemeinde Lohsa erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach MaBgabe der
§§ 127 ff BauGB und folgende Vorschriften.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitrag ist der ErschlieBungsaufwand

1. fdr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen und Platze (nach § 127
BauGB Abs. 2 Nr.1)

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite;
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite;
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

c) in Kleinsiedlungsgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 1 0 m Breite;
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite,

d) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite,

2. far die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite
von 21 m,



(@)

4. far

a)

b)

offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller Art,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen, § 6 Abs. 2 findet
Anwendung,

5. fdr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a)

b)

Endet

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen, § 6 Abs. 2
findet Anwendung.

eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich

die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 a angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 m. Das gleiche qilt fir den Bereich der Einmindung in
andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen. Erschliet eine
ErschlieBungsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die GroBe der in

Abs. 1 angegebenen Breiten.
Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen,

die Freilegung,

die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des
Unterbaus, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige
Erhéhungen oder Vertiefungenen,

die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

die Radffahrwege mit Schutzstreifen,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwéasserung der ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

die Herrichtung der Griinanlagen,



Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten die flr Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierten
StraBen (LandesstraBen und KreisstraBen) insoweit entstehen, als sie
gegenulber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter hergestellt werden-

Zu den Kosten fir den Erwerb der Flachen Ihr ErschlieBungsanlagen gehdért im Falle
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 S. 4 BauGB und
des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der Dbeitragsfahige  ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kam abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die
fir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet.  Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem erschlossenen der

ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstliicke das
Abrechnungsgebiet.

§6
VerteilungsmaBstab

(1) Der um den gemeindlichen Anteil geklrzte und anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlegungsféhiger ErschlieBungsaufwand) wird nach



MaBgabe der folgenden Bestimmungen auf die Grundstlicke verteilt, die durch
die einzelne ErschlieBungsanlage, den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder durch eine der die ErschlieBungseinheit bildenden
zusammenfassungsfahigen ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.

Teile von Grundsticken auBerhalb des Geltungsbereiches von qualifizierten
Bebauungsplanen, die ausgehend von der ErschlieBungsanlage nach § 2
nachstgelegenen Grenze Uber eine Tiefe von 50 m  hinausreichen, bleiben als
nicht erschlossen beriicksichtigt soweit sie jenseits der hinteren Grenze einer
erschlieBungsbeitragsrechtlichen beachtlichen Nutzung liegen. Nicht selbsténdig
nutzbare Grundstlicksteile, die dem Ubrigen Grundstick den Weg zur
ErschlieBungsanlage vermittelt, sind bei der Bemessung der Tiefe auBer
Betracht zu lassen.

Bei gleicher Art und gleichem MaB der zuladssigen Nutzung der Grundstlcke ist
der  umlegungsfahige ErschlieBungsaufwand  mit  Ausnahme  der
ErschlieBungsanlagen nach § 2 nach dem Verhaltnis der Grundstiicksflachen zu
verteilen.

Bei unterschieden in der zuldssigen Nutzung ist der umlegungsféahige
ErschlieBungsaufwand mit Ausnahme der ErschlieBungsanlagen nach § 2 nach
dem Verhaltnis der Flachen, die sich aus der Vervielfachung von erschlossener
Grundstlicksflache und Geschosswertzahl ergeben, zu verteilen.

Die Geschosswertzahl betragt:

()

1. fOr gewerblich nutzbare Grundsticke ohne oder mit untergeordneter
baulicher Nutzungsmdglichkeit sowie fir Grundstiicke, auf denen nur
Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, 1,0;

2. fir bebaubare Grundstiicke

a) mit 1 Vollgeschoss 1,25
b) mit 2 Vollgeschossen 1,50
c) mit 3 Vollgeschossen 1,75
d) mit 4 Vollgeschossen 1,95
e) mit 5 Vollgeschossen 2,10

f) mit 6 und mehr Vollgeschossen 2,25
Die Zahl der Vollgeschosse (Absatz 4 Satz 2 Nr. 2) richtet sich,

1. wenn ein rechtsverbindlicher oder nach § 33 BauGB mafBgeblicher
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als
Hochstzahl festsetzen, nach dieser Festsetzung, bei Uberschreitung
nach der Zahl der tatsadchlich zugelassenen oder vorhandenen
Vollgeschosse;

2. wem ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 nur eine
Baumassenzahl festsetzt, nach dem auf die volle Zahl
aufgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der Zahl 3,5;



3. wenn ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 nicht vorliegt oder
Festsetzungen im Sinne von Nr. 1 oder Nr. 2 nicht enthalt,

a) bei bebauten Grundsticken mit Bauwerken bis 3,5 m
Geschosshdhe nach der Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken und bei
Grundsticken mit Bauwerken von mehr als 35 m
Geschosshdhe oder ohne Gliederung in Geschosse nach der
Zahl der in der naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

Ergibt sich far ein Grundstick innerhalo der als erschlossen zu
bertcksichtigenden Flache eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen, so
ist die h6chste Zahl maBgeblich.

(6) Eckgrundstiicke (Grundsticke an zwei aufeinanderstoBenden
ErschlieBungsanlagen mit einem Eckwinkel von nicht mehr als 135
Grad) sind fir beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie
durch beide Anlagen erschlossen werden. Der Berechnung des
ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach § 5 Abs. 2 ergebenden
Grundstlicksflachen jeweils nur mit 2/3 zugrunde gelegt, wenn beide
ErschlieBungsanlagen in der Baulast der Gemeinde stehen und

1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

2. fOr eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser
Satzung Beitrage entrichtet worden sind oder eine Beitragspflicht
entstanden ist und noch nicht geltend gemacht werden kann.

Die Regelung gilt fur weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn
Grundstiicke durch mehr als 2 aufeinanderstoBende ErschlieBungsanlagen
erschlossen werden.

(7) Der umlegungsfahige ErschlieBungsaufwand fir L&rmschutzanlagen
nach § 2 ist vorweg die Zonen 1,2 und 3 im Verhaltnis 1 : 2 : 3 zu
verteilen. AnschlieBend ist der auf die einzelnen Zonen entfallende
Anteil am umlegungsfahigen ErschlieBungsaufwand auf die der
jeweiligen Zone zugeordneten Grundsticke in entsprechender
Anwendung von Absatz 3 und Absatz 4 zu verteilen. Absatz 5 gilt
entsprechend mit der MaBgabe, dass Vollgeschosse, deren Oberkante
hoher liegt als die Oberkante der Anlage, bei der Bestimmung der
Geschosswertzahl auBBer Betracht bleiben.

Die erschlossenen Grundstiicke sind nach dem Wert der fiir sie durch die
Anlage bewirkten

Larmpegelminderung den Zonen nach Satz 1 wie folgt zuzuordnen:
Mindestwert Zone



3 dB (A) und mehr 1
6 dB (A) und mehr 2
9 dB (A) und mehr 3

(8) Fiar Grundstlicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt
Abs. 4 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den
ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betragt.

(9) Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 4 und 5 gelten nicht in
Gewerbegebieten, Industriegebieten und Kerngebieten, sowie flr
Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstticke.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann far

1. den Erwerb der Flachen flr ErschlieBungsanlagen,

2. die Freilegung,
die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unterbaus,
der Befestigung der Oberflaiche, sowie notwendige Erhéhungen der
Vertiefungen,

4. die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

5. der Radfahrwege mit Schutzsteifen,

6. die Gehwege,

7 die Beleuchtungseinrichtungen

8. die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen,

9. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlage,

12. die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

13. die Herrichtung der Griinanlagen,

14. die Immissionsschutzanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunk stellt die Gemeinde fest. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen sind endgultig hergestellt wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde
sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen
und die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:



a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke, die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen,

b) Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke, die Decke
kam aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) Entwéasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation,

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig,

e) Begleitgrin im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 angelegt.

(2) Die dbrigen ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Gbrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze die entsprechend Abs. 1 Buchst. a, ¢, d und e ausgebaut sind,

b) Wege und o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrene Verkehrsanlagen die entsprechend Abs. 1
Buchst b, ¢, d und e ausgebaut sind,

c) Radwege die entsprechend Abs. 1 Buchst. b, ¢, d und e umgebaut sind,

d) Parkflachen die entsprechend Abs. 1 Buchst a, ¢, d und e ausgebaut sind,

e) Grlinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) die gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Gemeinderat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen. Ein
solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmafBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlage sind, werden durch erganzende Satzungen im Einzelfall
geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hbhe des
voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.



§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hbéhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch Ablésung
besteht nicht.

§12

BaumaBnahmen

In besonderen Harteféllen kénnen die Beitrdge gestundet, niedergeschlagen oder
erlassen werden.

§13

Diese Satzung tritt am 24.02.1994 in Kraft.

Lohsa, den 24.02.1994

Gutschke
Blrgermeister



